Bau- und Leistungsbeschreibung
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Immobau Schwermer GmbH & Co.KG
Steinweg 16 59929 Brilon

Neubau Wohnhaus

Auf’'m Werth in Olsberg
MODERN-BARRIEREFREI-KFW 55 EFFIZIENZHAUS

BAUBESCHREIBUNG

Die Ausfuihrung entspricht den zum Zeitpunkt der Erstellung der Beschreibung giltigen DIN-Normen.
Anderungen durch Auflagen der Genehmigungsbehérde bzw. Statik in gestalterischer oder technischer
Hinsicht behalt sich der Bautrager vor. Sonderwiinsche und Ausstattungsanderungen sind grundsétzlich
gegen Mehr- oder Minderpreise mdoglich.

* Allgemein:
Mutterboden im Bereich des Geb&udes abgeschoben, seitlich gelagert. Grindungsebene fir das
Gebéaude in der richtigen Hohe gemal Bodengutachten durch Ausschachtung erstellen.
Baustellenanschluss fur Wasser und Strom und allen damit verbundenen Kosten bis zum Ende der
Bauzeit. Baustelleneinrichtung mit allen erforderlichen MalRnahmen und Geraten. Bautiren vorhalten bis
zum Einbau der Haustlranlagen einschlie3lich des erforderlichen Bauzaunes. Geriste und
Absicher-ungen nach geltenden Unfallverhitungsvorschriften und weiteren Normen.

* Entwasserung:
Grundleitungen innerhalb des Baugrundstiickes bis zum Anschluss an die Stral3enkanale, fir Schmutz-
und Regenwasser aus PVC- Rohren in den erfoderlichen Dimensionen herstellen. Inkl. Revisionsschacht
und Dichtigkeitsprifung. Ebenso Fallstrange und Anschlussleitungen nach Vorgaben der Stadtwerke
herstellen, notwendige Entliftungen tber Dach gefuhrt.



* Bodenplatte-Grindung:
Fundamentgraben ausheben, Aushub seitlich gelagert. Einzel- oder Streifen-Fundamente nach der Statik
frostfrei eingebaut, Fundamenterder nach den EVU-Richtlinien. Sauberkeitsschicht unter der Bodenplatte
mit Folienab-deckung, Bodenplatte gemaf} Statik und Bodengutachten.

* Erdgeschoss — Garagen gemalf Statik:
Garagenaul3enwénde aus porosierten, 24 cm dicken Nut- und Feder-Ziegeln, alternativ Stahlbeton,
Trennwande zwischen den Abstellraumen in Hochlochziegeln (HLZ) gemauert, geputzt bzw. KS-Stein,
natur.

* Mauerwerk Wohnungen:
AuBRenwande aus porosierten, 42,5 cm dicken Nut- und Feder-Ziegeln, massiv im Dunnbettverfahren
geklebt, mit waagerechter Isolierung, vollfugig hergestellt, waagerechte Isolierung, wenn auf Bodenplatte
stehend, den Anforderungen der Statik und dem Warmeschutznachweis entsprechend, Offnungen
angelegt und tiberdeckt, Giebel abgeglichen, Sparren ausgemauert.

e Tragende Innenwénde:
aus Hochlochziegeln (HLZ) in den Wanddicken und Festigkeitsklassen nach Bauplan und Statik und den
Schallschutzanforderungen.

e Nichttragende Innenwande:
aus Hochlochziegeln (HLZ) oder in Trockenbau (d=12,5cm, 2-lagige Beplankung) gemaf Sinnhaftigkeit
und nach Angabe Statik

* Betondecken — und Treppen, Balkone, Stitzen:
Geschossdecke aus Fertigteilen und Ortbeton nach Statik mit glatter Unterseite. Betonkern der
Geschosstreppe vom EG -> DG als Ortbeton- oder Fertigteiltreppen. Betonstiitzen nach Plan und Statik.
Balkone als auskragende Betonteile mit thermischer Trennung zur Geschossdecke mit ISO-Korb.
Herstellung Aufzugsschacht in Stahlbeton gemaf Statik und Schallschutzanforderungen.

* Schornsteine bei Bedarf:
1 Mantelstein 1-zlgig fur bauseitige Rohrleitungs-fiihrung vom EG bis DG fur Nutzung als Kamin mit
Reinigungsoffnung.

* Aufzuge:
Personenaufzug, Kabinenmafd mind. 1,10x1,40, 1 Zugang pro Etage, einseitig angeordnet. Tur b=90,
als Schiebetur, Wande und Decke aus Edelstahl, inkl. 1 Stk Spiegel, Boden bauseits, inkl. Notrufsystem

e Zimmererarbeiten:
Hauptdach und Nebendéacher entsprechend der Zeichnung und nach der Statik, aus Nadelholz Fichte/
Kiefer KVH, NSi, schadstofffrei impragniert. Dachaufbauten, Dachiiberstand, Vordacher nach dem
Bauplan, Profilbretter der Untersichten im Traufe- und Ortgangbereich, Sparrenkdpfe gehobelt und
profiliert. Untersichten weild grundiert.

* Dachdeckerarbeiten, Dacheindeckung und Abdichtungen:
Eindeckung Hauptdach und Nebendacher mit einem Ton- oder Betonsteindachziegel, alternativ
Blech-eindeckung auf dampfdiffusionsoffener Unterspannbahn bzw. Unterdeckplatte. Balkone als Kalt-
oder Warmdach mit Bitumenschweil3bahn abgedichtet. Kiesabdeckung auf den vom Objekt aus
einsehbaren Flachdachern. Abdichtung der Bodenplatte gem. DIN. Dachflachenfenster oder RWA in
allgemein zugénglichen Bereichen nach Erfordernis.



* Klempnerarbeiten:
Dachrinnen vorgehangt, halbrund mit Traufblechen, Fallrohre rund tber Standrohre an Grundleitung
angeschlossen, massive Balkonbristung Attika mit Abdeckung aus Zinkblech oder gleichwertig. Sonstige
Verwahrungen aus Zinkblech oder gleichwertig.

* Fenster der Wohnbereiche:
Kunststoff-Fenster, die den Gite- und Prifbestimmungen gemald RAL-Richtlinie entsprechen, Farbe weil3
oder grau/ anthrazit, Warmeschutzglas nach Erfordernis des Warmeschutznachweises entsprechend der
Zeichnung, Elemente mit Einhand-Dreh-/Kippbeschlagen. Dreh-/Kipp-Turen. Elektrische Rollladen als
Neubau-Aufsatzkasten Panzer in Kunststoff, Uberputzbar, fir alle Fenster, elektromotorisch betrieben.

Sanitarinstallation:

* Gebaude —innen Be- u. Entwéasserung Entluftung:
Leistungen beginnen hinter den vom Versorgungstrager installierten Mess- und Absperreinrichtungen, mit
Filter und Druckminderventil. Die Ausfiihrung entspricht der DIN 18381 und den jeweils giltigen
Vorschriften. Kalt- und Warmwasserleitungen der Unter-Putz Installation als Mehrschicht-Verbundrohr
Oventrop oder gleichwertig oder Kupfer-Edelstahlrohre entsprechend den Vorgaben der zustandigen
Wasserwerke mit Warme- und Schalld@mmung.

Anschluss aller Sanitargegenstande, Ausgussbecken, Bodeneinlaufe als Unterputz- bzw.

Vorwandinstallation. Der Anschluss von Waschmaschinen und Kiichenspiilen erfolgt bauseits. Uhren fir

Kaltwasser fir jede Wohneinheit.

Komplette Abwasserleitungen als schallgedammtes Abflusssystem zur Entwasserung von Gebauden

nach DIN EN 12056 mit entsprechenden Querschnitten sowie Anschluss an die Grundleitungen mit

Ubergang auf das schallgedammte Abflusssystem. In den Wohnungen Abfluss und Entliftungsleitungen
aus HT-Rohren Uber Dach gefiihrt. Sowie Kaltwasser- und Warmemengenzahler zur Abrechnung. Verteiler
fur die Ful3Bbodenheizung innerhalb der Wohnung.

* Waschtisch-Anlagen bestehend aus:
Villeroy&Boch Waschtisch, O.novo, 650x510mm o.glw. WT-Befestigung, WT-Armatur Hansgrohe Logis
Einhebel- Waschtischmischer mit Schwenkablauf und Zugstangen- Ablaufgarnitur o. glw.
Siphon, Eckventile. Keuco Handtuchhalter Moll 2-tlg. Feststehend o. glw. Spiegel 600 x 800 mm

¢ Wand-WC-Anlagen bestehend aus:
Villeroy&Boch O.novo wandhdngendes WC, O-novo WC-Sitz o. glw. Unterputzsptilkasten, Dricker
Abdeckplatte, TECE now o.glw.
Papierrollenhalter und Burstengarnitur Keuco Moll o. glw.

e Dusch-Anlagen bestehend aus:

Dusche bodengleich gefliest mit Duschrinne



Handbrausethermostat:

Hansgrohe Croma 100 Vario o. glw.

Comfort Brausethermostat Aufputz 0,90 m. o.glw.
Keuco Duschkorb Moll o.glw.

* Duschtrennwéande:
Stiemert Duschglas aus den Serien Basicline oder Classic line o.glw.

* Sonstige Sanitaranlagen:

Waschmaschinen- und Trockneranschluss
zentral im Wasch- und Trockenraum, dort mit zusatzlicher Wasseruhr versehen.

Kuchenanschluss fur Spule und Spilmaschine.

Im Keller zentral jeweils pro Wasch- und Trockenraum
1 Stahlausgussbecken 50 cm mit 1 Zapfhahn 2" und
Fertigablauf DN 50.

Heizung:

* Warmwasser-Bereitung, Leitungen, Ful3bodenheizung, Heizkorper:
Luftwarmepumpe einschlie3lich der zentralen Warme-verteileinrichtung, Pufferspeicher, Pumpen
Und Regelung im Technikraum Gebaude B. Fu3Bbodenheizung mit Mehrschicht-Verbundrohr Oventrop
oder gleichwertig, Heizkreisverteiler, elektronische Stellantriebe, Thermostate im Schalterprogramm
integriert. Inbetriebnahme der Heizungsanlage einschlief3lich erforderlicher Einregulierungs-Arbeiten und
Einweisung des Betreibers. Kostenloser Stordienst fir die Dauer von 1 Jahr ab Inbetriebnahme.

Wohnungsstation z. B. Oventrop Regudis zur Versorgung einer Wohnung mit Ful3bodenheizung und
Trinkwasser. Komplett auf Halterungsblech montierte und dichtgeprufte Einheit. Dadurch wird nur noch

1 Warmemengenzahler fur Heizenergie fir jede Wohneinheit bendtigt. Die Bader erhalten zuséatzlich zur
FuRbodenheizung einen Handtuchheizkorper, elektrisch angeschlossen. Innenliegende Bader und WCs
erhalten eine UP-LUftungseinheit.

Elektroinstallation:

e Installation und Leitungen, Ausstattung:
Die gesamte Installation wird entsprechend den VDE-Richtlinien und EVU-Vorschriften ausgeftihrt bzw.
entsprechend der DIN 18328.

Leistungen beginnen hinter den vom Versorgungs-unternehmen installierten Ubergabepunkten. (Strom,
Kabelfernsehen vom ortlichen Versorger, Telefon und Internet Vodafone + Telekom-Anschluss). Die
Leitungen unter Putz verlegt. Mantelleitungen NYM 5 x 1,5 und gr6f3er sind in die Wand eingeschlitzt.
Hauptverteilung im Untergeschoss, Unterverteilungen fir alle Wohnungen.

Der Stromverbrauch wird je Wohnung zusammen mit den zugeordneten Kellerraumen, Waschmaschinen,
Trockner etc. erfasst, fir Gemeinschaftsstrom ist ein zusatzlicher Z&ahler vorgesehen. Alle R&ume mit
Decken- bzw. Wandbrennstellen. Schalter und Steckdosen in quadratischer Form, Fabrikat GIRA
Standard in reinweil} fur Verkabelung von TV, Telefon, Tursprechanlage etc., Antennen- und
Telefonleitungen enden an den Ubergabepunkten.

Sprechanlage der Haupteingangs-Haustur kann mit einer Kamera zur bildlichen Erfassung des
Besuchers am Hauseingang erweitert werden.



Kiche:

1 Deckenbrennstelle in Aus- oder Wechselschaltung
8 Steckdosen

1 Spulmaschinenanschluss

1 Elektroherdanschluss

1 Raumthermostat

Wohn-Essraume:

1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung

1 Deckenbrennstelle in Taster- oder Wechselschaltung

1 Brennstelle in Ausschaltung f. Au3enleuchte

1 Brennstelle in Kontroll-Ausschaltung f. AuRensteckdose
8 Steckdosen

1 TV-Anschluss

1 TE/LAN-Anschluss

1 Raumthermostat

Eingang-Diele-Garderobe-Flure:

1 Deckenbrennstelle in Taster- oder Wechselschaltung
1 Steckdosen

1 Rauchmelder

Bad:

1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung + Kontrollleuchte
1 Wandbrennstelle in Ausschaltung

2 Steckdosen

1 Raumthermostat

Eltern:

1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung
7 Steckdosen

1 TV-Steckdose

1 Raumthermostat

1 Rauchmelder

Kind/Gast/Arbeiten:

1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung
5 Steckdosen

1 TV-Steckdose

1 TE/LAN-Anschluss

1 Rauchmelder

1 Raumthermostat



* Balkone:
Je eine Brennstelle als Kontrollschaltung mit einem Auslass + Uber Kontrollschalter abschaltbare
AulRensteckdose und Aul3enleuchte

¢ Kellerraum/Abstellraum:
Je eine Brennstelle mit Ausschaltung und 1 Steckdose.
Im Wasch-/Trockenraum elektrischer Anschluss fir Waschmaschine und Trockner.

* Andere Rdume — Ausstattung wie notwendig:
Treppenhaus, AuRenbereich, Tiefgarage, Gemeinschafts-raume = komplette Beleuchtung z. T. Gber
Zeitschaltrelais mit einem separaten Stromkreis und Zahler.

Schwachstromklingelanlage mit Sprechanlage, Turoffner, Lichttaster, Etagentaster und Etagengong,
Anschluss TV und Radio tUber Kabel an drtlichen Versorger. Telefonleitungen bis in die Telefonleerdosen
verlegt.

Vorbereitung E-Ladestation je Garagenstellplatz

Fensterbanke:

AulRenfensterbanke:
Fenstertffnungen mit Brustungen, Fensterbank vor dem Putz vorstehend, aus Naturstein, anthrazit-grau

Innen:
Fenstertffnungen mit Bristungen Fensterbank vor dem Putz vorstehend aus Kunststein Agglo Marmor
weil3-grau

Innenputzarbeiten:

Kalkzementputz oder Gipsputz nach Zulassung, Oberflache Qualitat Q2 Innenwandflachen, mit allen
Vorarbeiten wie Schlitze und Durchbriiche schliel3en, Fensterbanke einputzen, und allen
Nachputzarbeiten.

Estricharbeiten:

Garage:
Betonsteinpflaster, falls It. Bodengutachten mdglich.

Abstell- und Nebenraume im EG:
Schwimmender Zementestrich mit Anstrich

Wohnraume sowie Flure allgemein:
Schwimmender Zementestrich — Trittschallschutz und Warmedammung nach Wéarme- und
Schallschutznachweis



Trockenbau:

Dammung vollflachig zwischen den Sparren der Dach-schragen und Tragern der Kehlbalkenlage nach den
Angaben aus dem Warmeschutznachweis, Verkleidung der Dachschragen und Balkenlagen innerhalb
der Wohnung mit Gipskartonbauplatte, gespachtelt, geschliffen in Q2 fur nutzerseitigen Tapetengrund.

Der ungenutzte Dachraum/Spitzboden ist nicht gedammt. Verkleidung von Vorwandinstallationen,
Verkastung von Rohrleitungen und Installationen und von nicht raumhohen Ablagen als 2-lagige
Beplankung.

Nichttragende Wénde in Trockenbau (d=12,5cm, 2-lagige Beplankung) gemaf3 Sinnhaftigkeit und nach
Angabe Statik

Plattierungsarbeiten:

* Bodenfliesen in Badern, WC:
Richtpreis Ladenverkaufspreis einschl. MwSt. = 40,00 Euro/m?

* Wandfliesen Badern u. WCs:
gestaffelt gefliest,H = 1,25-1,50 m hoch, in Duschbereichen mind. 2,0 m hoch Richtpreis
Richtpreis Ladenverkaufspreis einschl. MwSt. = 40,00 Euro/m?
Der Anschluss an nicht geflieste Wandflachen wird mit Fliesensockelplatten passend zum Bodenbelag
hergestellt.

* Belage auf Betontreppen + Hausfluren (EG bis DG):

Feinsteinzeugplatten, Kunststeinbelag oder Naturstein mit Sockel, eingelassene Sauberlaufmatte im
Eingangsbereich.

Belag auf Balkonen/Dachterrassen:

Betonwerksteinplatten z. B. Fabrikat MARLUX bzw. Keramik o. &., auf Kies bzw. mit Abstandhaltern tber
der Abdichtung verlegt.

Malerarbeiten innen:

Alle Wohnraume u. Innenwandflachen, Dachschragen, Deckenunterseiten geglattet Qualitat Q2 fur
nutzer-seitigen Tapetengrund und nutzerseitigen Tapetengrund/Tapete oder gleichwertig.

Stahlbetondecken in den Fluren/Treppenhaus:
gespachtelt in Qualitat Q2, mit Vlies tapeziert und gestrichen.

Wande Treppenhaus:
Strukturierter Putz

* Bodenbelage:
keine Bodenbelage innerhalb der Wohnungen aul3er den Bodenfliesen in Badern.



Innentlren, Haustlr- Anlagen, Garagentore:

* Wohnungen:
Innentirelemente SKS CPL Weil3lack Dekor 1562, Mittellage: R6hrenspanplatte, Bander V3420 WF,
inkl. Holzumfassungszarge mit 60 mm Bekleidungsbreite. Kantenausflhrung: Turblatt und Zarge mit
Rundkante, Edelstahl Druckergarnitur, Nutzklasse Il L-Form mit Gleitlager.

Wohnungseingangstiiren B = 1,00 m wie vor, jedoch Klimaklasse lll, Schallschutzklasse IlI; Mittellage
Turblatt mit Schallschutzeinlage, absenkbare Bodendichtung,
Turspion PZ-Schloss, 3-tlg. Bander Typ V 4426 WF,

* Hausturen:
Turanlage aus Kunststoff- bzw. Alu-Rahmen mit Ausschnitt und klarer Isolierverglasung,

Sicherheitsschloss

¢ Abstell- und Nebenraume im Keller:
Einfache weil3e Turelemente mit Stahleckzarge und dort, wo erforderlich, Brandschutztliren als

Stahlblechtlire

* Garagentor:
Hoérmann Sektionaltor oder gleichwertig gegebenenfalls mit Lochblechfillung und Elektroantrieb mit

Fernsteuerung

Schlosserarbeiten:

* Gelander der Balkone:
Flachstahlkonstruktion pulverbeschichtet bzw. massiv gemauerte Bristung

* Gelander der Dachterrassen:
Massiv mit auf- bzw. vorgesetzter Flachstahlkonstruktion als Absturzsicherung bzw. massiv gemauerte
Bristung

e Treppengelander und Absturzsicherung des Treppenhauses
in h=90cm Uber alle Geschosse reichend als Stahlgeléander mit Anstrich und 1-seitigem
Edelstahlhandlauf oder Holzhandlauf

e Absturzsicherungen vor den Fenstern bei Offnungsfliigel h=<90cm mittels Flachstahlkonstruktion,
lackiert.



Aul3enputz:
mineralischer AuRenputz mit Oberputz werkgemischt in mittlerem Korn, weil3 bzw. farblich abgesetzt.
Malerarbeiten aufl3en:

Dachuberstande und sonstige offene Holzteile in weild offenporig gestrichen. Spritzwassersockel und
Balkonunterseiten in Anpassung an den Aul3enputz und die Dachliberstédnde mit entsprechender Farbe
gestrichen.

Aul3enanlagen:

Bestehend aus der Pflasterung der Zufahrt, Hauseingédnge und Stellplatze. Ggfs. Wiederherstellung der
Pflaster-arbeiten des oOffentlichen Gehweges, sowie die Herstellung der Hausanschliisse.
Landschaftsgartnerische Anlage von Rasenflachen und Pflanzbeeten.

Allgemeine Hinweise und Vorbehalte:

In den Planen eingezeichnete Einrichtungsgegensténde dienen der Darstellung der Steliméglichkeiten.
Im Lieferumfang enthaltene, fest einzubauende Einrichtungen sind in der Baubeschreibung aufgefihrt.
Geringfligige Abweichungen sind gestattet, wenn sie nach Meinung des Bautrégers mit baulichen
Verbesserungen verbunden und nicht wertmindernd sind.

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen im Prospekt wurden mit Sorgfalt zusammengestellt und
auf ihre Richtigkeit zum Datum der Prospektherausgabe Uberprift. Die Angaben entsprechen dem
gegenwartigen Projekt- und Kenntnisstand und beruhen auf den gesetzlichen Bestimmungen sowie
sonstigen Vorschriften zum Zeitpunkt der Antragstellung.

Anderungen sind nicht vorgesehen, bleiben aber vorbehalten. Sie kénnen aufgrund von Irrtiimern,
Auslassungen, 0.4. oder durch kunftige wirtschaftliche Entwicklungen oder Anderungen von Gesetzen,
Rechtsprechungen oder Verwaltungspraxis erforderlich werden und beriihren die Wirksamkeit des
Kaufvertrages nicht. Fur das Erreichen der personlichen und steuerlichen Ziele des Kaufers

kann naheliegenderweise keine Gewahr ilbernommen werden.Von diesem Prospekt abweichende
Angaben oder Zusagen bedurfen der ausdrucklichen schriftlichen Zustimmung des
Prospektherausgebers.

Eine gesamtschuldnerische Haftung der Vertragspartner des Kaufers fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit
der Prospektangaben ist ausgeschlossen. Etwaige Schadenersatzanspriiche, auch aus dem gesetzlichen
Schuldverhaltnis der Vertragsanbahnung, unterliegen der Verjahrungsfrist von sechs Monaten seit
Kenntnis der Schadensursache, langstens aber verjahren sie mit Ablauf des dritten Kalenderjahres nach
ihrer Entstehung, soweit die abzuschliel3enden Vertrage eine andere Verjahrungsfrist nicht vorsehen.

Die zukunftigen Vertragspartner des Kaufers haften fir die ihnen zuzurechnenden Prospektangaben nur
im Rahmen und nach MaRgabe der fiir den einzelnen Kaufer geschlossenen Vertrage. Im Ubrigen ist die
Haftung auf Falle vorsatzlicher oder grob fahrlassiger Pflichtverletzung bei Ersatz nur des unmittelbaren
Schadens beschrankt.

Eine Haftung aus dem Prospekt ist ausgeschlossen.
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